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Commune de Saint Pantaléon de Larche (UPSE09079)
Objet : Révision simplifiée n°2 du PLU

Lors de la séance du 4 décembre 2008, au Conseil Municipal, il a été décidé de prescrire la révision simplifiée du PLU
approuve le 6 novembre 2006

La présente révision simplifiée du PLU de Saint Pantaléon de Larche a plusieurs objets :

1. procéder a une extension mineure de la zone N1 des Chanets sur la zone A compte tenu qu'une vente de
terrain a eu lieu en 2008, a partir d'un certificat d'urbanisme délivré avant |'approbation du PLU en novembre
2006 et donc sous I'emprise d'un document d'urbanisme ol la parcelle apparaissait en zone N1 « Zone
Naturelle Constructible ».

2. proceder & une extension mineure de la zone N1 & la Nadalie sur la zone N de 'autre cbté du chemin « du
Peuch aux Briards »

3. apporter une modification au réglement de la zone Ux, article « Ux 7 « implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives » afin que celles-ci puissent s'implanter en limite de propriété et non
obligatoirement a 3 metres

4. substituer aux zones Np et N, hors zone inondable, situées entre la RD 1089 et la Vézére, en dessous des
Guierles, zone & constructibilité limitée, une zone Uxc correspondant & une zone constructible pour bureaux et
commerces.

La révision portera ainsi sur la modification du zonage et du réglement du PLU actuellement en vigueur de Saint
Pantaléon de Larche.

1. LE CHOIX DE LA PROCEDURE

« Lorsque fa révision a pour seul objet la réalisation d'une construction ou d'une opération, a caractére public
ou privé, presentant un intérét général notamment pour la commune ou toute autre collectivité, elle peut, a
linitiative du maire, étre effectuée selon une procédure simplifiée. La révision simplifiée donne lieu a un
examen conjoint des personnes publiques associées mentionnées a l'article L. 123-9. Le dossier de l'enquéte
publique est complété par une notice présentant la construction ou l'opération d'intérét général__Les
dispositions du présent alinéa sont également applicables & un projet d'extension des zones constructibles qui
ne porte pas atteinte & I'économie générale du projet d'aménagement et de développement durable et ne
comporte pas de graves risques de nuisance.

Entre la mise en révision d'un plan local d'urbanisme et I'approbation de cette révision, il peut étre décidé une
ou plusieurs révisions simplifiées et une ou plusieurs modifications.

Les procédures nécessaires & une ou plusieurs révisions simplifiées et & une ou plusieurs modifications
peuvent étre menées conjointement. »

La procédure de révision simplifiée répond donc aux objectifs de la municipalité que ce soit par
rapport & la notion d’intérét général pour les objets 3 et 4 ou que ce soit au regard d'un projet
d’extension des zones constructibles pour les objets 1 et 2 de la présente révision simplifiée.
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Commune de Saint Pantaléon de Larche (UPSE09079)
Objet : Révision simplifiée n°2 du PLU

2. LA PROCEDURE DE REVISION SIMPLIFIEE

Presentation des étapes & suivre dans la procédure de révision simplifiée

1 mois minimum avant I'ouverture de

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL
Fixant les modalités de concertation

v

Constitution du dossier de concertation

v

Le maire

envoi le dossier aux personnes publiques associées
(Etat, region, département...)
met a disposition le dossier pour la population

I'enquéte publique

4

.y

v v

Saisit du tribunal administratif pour désignation
du commissaire enquéteur 1 mois

v v

Le maire publie I'avis d'enquéte publique
15 jours minimums

v v

Enquéte publique
1 mois

v v

Rapport du commissaire enquéteur
1 mois

v

Bilan de la concertation et approbation de la révision simplifiée par le Conseil Municipal
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|
LES PROJETS D’EXTENSION MINEURES DES
ZONES CONSTRUCTIBLES
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Commune de Saint Pantaléon de Larche (UPSE09079)
Objet : Révision simplifiée n°2 du PLU

1. EXTENSION MINEURE DE LA ZONE N1 DES CHANETS
1.1. Objet

La modification a pour objet d'étendre la zone N1 des Chanets sur la parcelle n°474 actuellement classée en zone
agricole A.

1.2. Localisation

Au regard de I’environnement urbain, naturel et paysager

L'objet de la présente révision simplifiée porte sur 'extension de la zone N1 au lieu dit des Chanets; |l s'agit de la
parcelle n°474.

Ce lieu dit se localise & I'extrémité ouest de la commune de Saint Pantaléon de Larche, le long de la voie communale
n°16 reliant & la départementale n° 15. Cette voie longe la partie haute d'un coteau et domine la vallée de la Vézére
localisée au sud du territoire. Le hameau s'est constitué au croisement de deux voies par un tissu consolidé. Une
urbanisation linéaire et plus éparse s'est ensuite progressivement développée le long de la voie communale 16.

Le site est entouré de plusieurs massifs boisés.
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Commune de Saint Pantaléon de Larche (UPSE09079)
Objet : Révision simplifiée n°2 du PLU

Au regard du zonage du PLU,

Le terrain concerné par la procédure de révision simplifiée est actuellement classé en zone agricole (zone A). Il est
encadré de part et d'autre d'une zone naturelle constructible N1 et d'une zone naturelle (N) sur son flanc Ouest et Est. I
est également encadré par des Espaces Boisés Classés.
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Commune de Saint Pantaléon de Larche (UPSE09079)
Objet : Révision simplifiée du PLU

1.3. L'occupation des sols

La parcelle éfudiée est actuellement représentée par une prairie. Cette prairie n'est pas exploitée. Aucun bail agricole
n'est en cours. Elle est bordée en sa limite nord par le hameau des Chanets et ses extensions urbaines récentes et au
sud par une habitation isolée, encadrée par une haie arborescente de thuyas marquant fortement le paysage local. Sur
le plan topographique, le site d'étude se localise sur la partie haute du versant. Il domine sur sa partie Ouest des
espaces agricoles qui permettent d'assurer des vues lointaines sur les paysages environnants et en arriére plan la vallée
de la Vézere.

Méme si cette parcelle est aujourd’hui enclavée entre des espaces urbanisés (urbanisation linéaire de type
pavillonnaire), une attention particuliére devra étre portée sur la sensibilité paysagére des lieux principalement en raison
des fenétres paysageéres existantes.

vue lointaine sur la vallée de la Vézéere
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Commune de Saint Pantaléon de Larche (UPSE09079)
Objet : Révision simplifiée du PLU

1.4. Les dispositions réglementaires

Les modifications apportées au plan de zonage et au réglement ont été choisies de maniére & intégrer la zone avec le
bati existant et 'environnement.

La modification du zonage

Le secteur concerné par la modification, initialement classé en zone agricole A, est intégré dans la zone N1. Un indice
«a» y est rajouté afin d'y appliquer une réglementation plus spécifique. L'ensemble de la zone N1a présente une
superficie de 5670 mZ.
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Commune de Saint Pantaléon de Larche (UPSE09079)
Objet : Révision simplifiée du PLU

La modification du réglement

Compte tenu de la forte sensibilité des lieux (fenétres paysagéres), plusieurs modifications ont été apportées au
réglement afin d'assurer une intégration optimale de ces futures constructions, et de préserver ces larges vues sur les
paysages environnants.

Ces modifications portent sur les points suivants :

- la modification de I'article 6 du secteur N1a :
Il est précisé que, dans le sous-secteur N1a, « les constructions devront s'implanter perpendiculairement & la voie ».

Ces modifications se justifient par la volonté de conserver des vues sur les paysages environnants en jouant sur
l'orientation du bati par rapport a la voie. Ce type d'implantation permet ainsi de conserver des vues sur les paysages
environnants et s'inscrit également dans une logique de développement durable en obligeant une orientation sud-est
des futures constructions. Elle est favorable bioclimatiquement sur la région.

- lamodification de 'article 10 du secteur N1a :

Il est précisé que, dans le sous-secteur N1a, « La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel initial de
la propriété, avant les éventuels travaux de terrassement et d'exhaussement nécessaires & la réalisation des travaux,
Jusqu'a l'égout de toiture (ou l'acrotére pour les toits-terrasse), ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus. La hauteur des constructions ne doit pas dépasser 4 meétres a I'égout de toiture ou I'acrotére. »

En limitant les futures constructions & un seul niveau (constructions de plein pied), cette régle s'inscrit dans une logique
d'intégration optimale du bati afin d'en limiter limpact visuel sur les paysages environnants, compte tenu de leur
localisation en ligne de créte.

- lamodification de I'article 11 du secteur N1a :
Les alineas suivant sont rajoutés pour le secteur N1a :

« La disposition de la construction et son implantation devront tenir compte de la topographie originelle du terrain et s’y
adapter, ef non l'inverse. Les remblais/déblais seront réduits au minimum.
Les travaux de terrassement ne pourront étre entrepris avant la délivrance du permis de construire. »

« Les clotures tant & I'alignement que sur limites séparatives ne doivent pas excéder 2m de hauteur. Elles seront
essentiellement composées d’un grillage fin éventusllement doublé d’une haie arbustive composée d’essences
locales. »

L'intégration au futur réglement du secteur N1a de ces régles permettra d'une part de limiter impact des constructions
au regard de la topographie et d’autre part de conserver des transparences vers les paysages lointains par la mise en
place de régles spécifiques sur le traitement des limites séparatives.
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Commune de Saint Pantaléon de Larche (UPSE09079)
Objet : Révision simplifiée du PLU

1.5. Impacts sur I'environnement et I’'activité agricole

Impacts sur les milieux naturels

Compte tenu de 'occupation actuelle des sols (prairie) et de I'environnement urbanisé dans le lequel s'inscrit le site
étudié, le transfert de la parcelle en zone N1 constructible n'aura pas d'impact notable sur I'environnement. De plus, les
differentes prescriptions traduites dans le reglement de la zone N1a permettront de garantir l'intégration des futurs
bétiments et ainsi d’en limiter l'impact sur les paysages et 'environnement.

Impacts sur I'activité agricole

Le terrain concerné par la modification se situe entre deux zones béties, il ne reste que la valeur d'un lot entre les deux
zones. Aussi, la valeur agricole de ce terrain est amoindrie par la proximité de ces habitations. Son évolution en zone
constructible n'aura donc pas d'effets sur I'activité agricole de la commune.

De plus, ces terrains n'ont pas aujourd'hui d'usage agricole. Ces terrains ne font pas I'objet de bail agricole.
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Commune de Saint Pantaléon de Larche (UPSE09079)
Objet : Révision simplifiée du PLU

2. L’EXTENSION DE LA ZONE CONSTRUCTIBLE A LA NADALIE

2.1, Objet

La modification a pour objet d'étendre la zone N1 sur une partie de la parcelle 189 située de I'autre cété du chemin du
Peuch aux Biars.

2.2. Localisation

Au regard de I’environnement urbain, naturel et paysager

Le deuxiéme objet de la présente révision simplifiée porte sur I'extension de la zone N1 au lieu dit La Nadalie. Il s'agit de
la parcelle n°189.

Ce lieu dit se localise au sud-est de la commune de Saint Pantaléon de Larche, de I'autre cété de la RD1089. La zone
concernee par 'extension se trouve au sud du hameau de La Nadalie, de l'autre cété du chemin du Peuch aux Briars.
Ce hameau connait un développement urbain, notamment sur sa partie est, de type pavillonnaire qui est venue
renforcer et &paissir le tissu urbain.

Le lieu-dit La Nadalie se caractérise par un environnement rural avec la présence de deux exploitations agricoles dont
une située & proximité de la parcelle 189, qui est la propriété d'un médecin et qui n'est plus exploité.
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Commune de Saint Pantaléon de Larche (UPSE09078)
Objet : Révision simplifiée du PLU

Le terrain conceré par la procédure de révision simplifiée est actuellement classé en zone naturelle (zone N). Il est
situé en limite sud d'une zone naturelle constructible (N1) correspondant au hameau La Nadalie.

Le terrain est encadré par I'est par un Espace Boisé Classé.

Une partie du terrain est également concerné par le périmétre de protection d'un des batiments anciennement agricole
situé en limite Ouest du terrain. Cette propriété appartient depuis plus de 30 ans & un médecin.

Toutefois, il est & préciser que cette exploitation n'est & présent concemnée que par un seul périmétre de protection de 50
metres sur un batiment seulement & usage de stockage de foin.
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