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1 LƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴǎ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜǎ 

 

L.151-6 du CƻŘŜ ŘŜ ƭΩUrbanisme :  
 

« Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le projet 

d'aménagement et de développement durables, des dispositions portant sur l'aménagement, l'habitat, 

les transports, les déplacements et, en zone de montagne, sur les unités touristiques nouvelles. 

 

En l'absence de schéma de cohérence territoriale, les orientations d'aménagement et de 

programmation d'un plan local d'urbanisme élaboré par un établissement public de coopération 

intercommunale comprennent les dispositions relatives à l'équipement commercial et artisanal 

mentionnées aux articles L. 141-16 et L. 141-17. » 

 

L.151-7 du CƻŘŜ ŘŜ ƭΩUrbanisme :  
 

« Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment : 

 

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur l'environnement, notamment les 

continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, 

permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune ; 

 

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations d'aménagement, 

de construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est destiné à la réalisation de 

commerces ; 

 

3° Comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture à l'urbanisation des zones à urbaniser et de la 

réalisation des équipements correspondants ; 

 

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs à mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager ; 

 

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies 

et espaces publics ; 

 

6° Adapter la délimitation des périmètres, en fonction de la qualité de la desserte, où s'applique le 

plafonnement à proximité des transports prévu aux articles L. 151-35 et L. 151-36. 

 

II. - En zone de montagne, ces orientations définissent la localisation, la nature et la capacité globale 

d'accueil et d'équipement des unités touristiques nouvelles locales. »  
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2 tǊŞǎŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩŞǘǳŘŜǎ 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

13 ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ όh!tύ ǎƻƴǘ réalisées sur la commune de Saint-

Pantaléon-de-Larche. 

A travers 11 ŘΩŜƴǘǊŜ ŜƭƭŜǎΣ ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǉǳƛ ƻƴǘ ŞǘŞ ŘŞŦƛƴƛǎ 

dans le PADD. 

Deux OAP sont destinées à ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ όh!t 10 : ZAC brive 

Laroche) et à ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ économiques (OAP 9 : Cramier).  
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Construction 

existante 

3 h!t м Υ [Ŝ wƻŎ 

 

 Description du site 

La zone se situe dans le secteur Řǳ wƻŎ Ŝǘ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ǳƴŜ ŘŜƴǘ ŎǊŜǳǎŜΣ ƭƻƴƎŞŜ Ł ƭΩhǳŜǎǘ ǇŀǊ ƭŜ .ƻǳƭŜǾŀǊŘ 

Pierre et Marie Curie. 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
Saint-Pantaléon-de-Larche ς tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ 

hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ 

9 

Elle concerne les parcelles BD 160, 162, 305 et омнΣ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŀƴǘ ǳƴŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ǘƻǘŀƭŜ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ 6 700 

m². 

 

{ƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǎǘ ŦƻǊǘŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƴƛǎŞΣ ǇǳƛǎǉǳΩŜƭƭŜ Ŝǎǘ ŎŜƛƴǘǳǊŞŜ ǇŀǊ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ 

relativement denses.  

 

[ΩŀǎǇŜŎǘ ōƻƛǎŞ Ŝǎǘ ǇǊŞǎŜƴǘ ǎǳǊ ƭŀ ȊƻƴŜΣ ŀǾŜŎ ǳƴŜ ƭƛǎƛŝǊŜ ǎǳǊ ƭŀ ǇŀǊǘƛŜ hǳŜǎǘΣ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜ ƭŀ ǾƻƛŜΣ Ŝǘ ǳƴ 

ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŘΩŀǊōǊŜǎ ǎǳǊ ƭŀ ǇŀǊǘƛŜ {ǳŘΣ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘΩǳƴ ŎƘŜƳƛƴΦ 
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 Schéma ŘŜ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘŜ ƭΩh!t 
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Schéma ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘƻƴƴŞ Ł ǘƛǘǊŜ ƛƴŘƛŎŀǘƛŦ  
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 tǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 

3.3.1 [ŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜΣ ǳǊōŀƛƴŜ Ŝǘ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ 

 

Conception et aménagement 

Le secteur devra ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴsemble, pouvant être réalisée en tranches 

successives, permettant la diversité urbaine et garantissant une ƳƛȄƛǘŞ ŘŜ ǘȅǇƻƭƻƎƛŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ. 

 

[ΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ cette opération Ŝǎǘ ŘΩŀōƻǳǘƛǊ Ł ǳƴŜ ǾŞǊƛǘŀōƭŜ ƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜΣ ǳƴ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 

ǳǊōŀƛƴ ŎƻƘŞǊŜƴǘΣ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ǎǳǊŦŀŎŜ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ŎƻƴŎŜǊƴŞΣ Řŀƴǎ ƭŜ ǎŜƴǎ ŘΩǳƴŜ ƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴ 

ŘŜǎ  ƳŀǎǎŜǎ  ōŃǘƛŜǎ  Ŝǘ  ŘŜǎ  ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎΣ  ŘŜ  ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ  ŘŜ  ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ  ŘŜǎ  ǎƻƭǎΣ  ŘΩǳƴŜ 

rationalisation des voiries et réseaux divers, etc.  

 

Construction, travaux, installations 

Les constructions, travaux, installations et aménagements devront être conçus et réalisés de manière 

à viser la meilleure performance énergétique et environnementale, notamment au regard des 

ŞƳƛǎǎƛƻƴǎ ŘŜ ƎŀȊ Ł ŜŦŦŜǘ ŘŜ ǎŜǊǊŜΣ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜŀǳ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ŘŞŎƘŜǘǎ 

liées à leur édification, leur entretien, leur réhabilitation et leur démolition. 

 

[ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘŜvra rechercher la meilleure orientation possible pour permettre un 

ensoleillement optimal (constructions bioclimatiques). De même, la réverbération solaire et 

ƭΩŀŎŎǳƳǳƭŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎƘŀƭŜǳǊ ŘŜǎ ǎƻƭǎ ƳƛƴŞǊŀǳȄ ŘŜǾǊƻƴǘ şǘǊŜ ƭƛƳƛǘŞŜǎ ǇŀǊ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ 

ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳents adaptés (ex : bande de pleine terre plantée en pied de façade, protection solaire 

ǘȅǇŜ ōǊƛǎŜ ǎƻƭŜƛƭ Ŝǘ ǇŜǊƎƻƭŀǎΣ ΧύΦ 

 

Des aménagements favorisant la récupération des eaux de pluie pourront être prévus. 

 

Gestion économe des sols  

Globalement, un minimum de 10 logements devra être réalisé. La taille des lots pourra être variée afin 

de pouvoir répondre favorablement à la demande existante tout en veillant bien à une gestion 

ŞŎƻƴƻƳŜ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜΦ 

 

De plus, il sera important de limiter les linéaires de ǾƻƛǊƛŜǎ Ŝǘ ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎΦ [Ŝ ǇǊƻŦƛƭ 

des voies devra être adapté à leur usage. 

 

 

3.3.2 La mixité fonctionnelle et sociale 

Le secteur devra permettre de diversifier les types de logements (locatif, locatif social, accession à la 

propriété,ΧύΦ  

 

Il Ŝǎǘ ŀŘƳƛǎ ǳƴŜ ƳƛȄƛǘŞ ŘΩǳǎŀƎŜ Řu secteur à la condition que les activités soient compatibles avec la 

proximité des habitations : commerce, artisanat, hébergement, ...  
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3.3.3 La qualité environnementale et la prévention des risques  

 

Environnement  

Une étude fauƴƛǎǘƛǉǳŜ Ŝǘ ŦƭƻǊƛǎǘƛǉǳŜ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ǇǊŞǾǳŜ Ŝƴ ŀƳƻƴǘ Řǳ ŘŞǇƾǘ ŘŜ ǇŜǊƳƛǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜǊΦ 

 

[ΩŜƴǘǊŞŜ ŘŜ ǎŜŎǘŜǳǊ hǳŜǎǘ ŘŜǾǊŀ ŎƻƴǎŜǊǾŜǊ ǎƻƴ ŀǎǇŜŎǘ ōƻƛǎŞκǾŞƎŞǘŀƭƛǎŞΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǊŀ ŀǳǘŀƴǘ ǉǳŜ ŦŀƛǊŜ ǎŜ 

peut de conserver les boisements existants voire de les renforcer. 

 

[ΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŘΩŀǊōǊŜǎ ƭƻƴƎŜŀƴǘ ƭŜ ŎƘŜƳƛƴ ŀǳ {ǳŘ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ŎƻƴǎŜǊǾŞ ŀŦƛƴ ŘΩŀǾƻƛǊ ǳƴ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ǾŞƎŞǘŀƭ 

des abords du secteur de qualité. Les jardins des constructions devront faire le tampon entre les 

constructions futures et le chemin. 

 

Les plaƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŜǎǎences locales seront privilégiées dans les aménagements et leur gestion 

écologique sera favorisée. 

 

Un espace public/vert servira de zone tampon en entrée de secteur Est (voie piétonne), entre la zone 

ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ Ŝǘ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŦǳǘǳǊŜΦ  

 

Les réseaux  

La zone devra şǘǊŜ ǊŀŎŎƻǊŘŞŜ ŀǳ ǊŞǎŜŀǳ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΦ 

 

[ŀ ƎŜǎǘƛƻƴ Řǳ ǇƭǳǾƛŀƭ Řƻƛǘ şǘǊŜ ǘǊŀƛǘŞŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŀŘŀǇǘŞŜ Ł ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ en fonction 

Řǳ ǘȅǇŜ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ǇǊŞǾǳŜ όǘȅǇŜ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴΣ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ŜȄǘŞǊƛŜǳǊǎΣ ΧύΦ 

 

[ΩŀŎŎŝǎ  

Un seul accès motorisé sera réalisé à partir du Boulevard Pierre et Marie Curie.  

 

¦ƴŜ ǾƻƛŜ Ŝƴ ƛƳǇŀǎǎŜ ǾƛŜƴŘǊŀ ŘŜǎǎŜǊǾƛǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜΦ 9ƭƭŜ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ŘŜ 

dimensions suffisantes pour permettre la bonne circulation des usagers et ǇƻǳǊ ƭΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƛƻƴ des 

véhicules de secours. Des déplacements doux devront être prévus le long de cet axe. 

 

¦ƴ ŀŎŎŝǎ ǇƛŞǘƻƴ ǎŜǊŀ ŎǊŞŞ ŜƴǘǊŜ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ Ŝǘ ƭŀ ǾƻƛŜ Ŝƴ ƛƳǇŀǎǎŜ Ł ƭΩ9ǎǘΣ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŀƛƴǎƛ ǳƴ ŀŎŎŝǎ ǊŀǇƛŘŜ 

vers le parc de Lestrade et les équipements. Le chemin longeant le secteur au Sud pourra également 

être envisagé pour des déplacements doux. 

 

La problématique du stationnement devra être prise en compte Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴΦ [Ŝ 

stationnement devra être privilégié à proximité de la voirie structurante et ŘŜ ƭΩŀŎŎŝǎ au secteur. 
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4 h!t н Υ [ŜǎǘǊŀŘŜ 

 

 Description du site 

La zone se situe dans le secteur de Lestrade et constitue un pré, ōƻǊŘŞŜ Ł ƭΩhǳŜǎǘ ǇŀǊ ƭŀ wǳŜ ±ƛŎǘƻǊ 

Hugo et par le lotissement de la Rue Paul Gauguin à ƭΩ9ǎǘΦ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Elle concerne les parcelles BD 104, 138, 139, 140 et 103 en partie, représentant une surface totale 

ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ мΣр ƘŜŎǘŀǊŜΦ 
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Elle est située dans un environnement fortement urbanisé, ceinturée de ǇŀǊǘ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊ ǳƴ ǘƛǎǎǳ 

ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ǇŀǾƛƭƭƻƴƴŀƛǊŜΦ [Ŝǎ ǘŜǊǊŀƛƴǎ ŀǳ bƻǊŘ ǎƻƴǘ ǉǳŀƴǘ Ł ŜǳȄ ŘŜǎ ǇǊŞǎΣ ŎƭŀǎǎŞǎ Ŝƴ ȊƻƴŜ н!¦ όȊƻƴŜ Ł 

urbaniser à moyen/long terme). 

 

¢ƻǇƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜƳŜƴǘ ǇŀǊƭŀƴǘΣ ƭŜ ǘŜǊǊŀƛƴ Ŝǎǘ Ŝƴ ƭŞƎŝǊŜ ǇŜƴǘŜΣ ŘΩhǳŜǎǘ Ŝƴ 9ǎǘΦ /ΩŜǎǘ ŀŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ un pré. 

 

 
1 2 

3 
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 Schéma ŘŜ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘŜ ƭΩh!t 

 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

{ŎƘŞƳŀ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘƻƴƴŞ Ł ǘƛǘǊŜ ƛƴŘƛŎŀǘƛŦ  
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 tǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 

4.3.1 La qualité de ƭΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜΣ ǳǊōŀƛƴŜ Ŝǘ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ 

 

Conception et aménagement 

[Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜǾǊŀ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜΣ ǇƻǳǾŀƴǘ şǘǊŜ ǊŞŀƭƛǎŞŜ Ŝƴ ǘǊŀƴŎƘŜǎ 

ǎǳŎŎŜǎǎƛǾŜǎΣ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ƭŀ ŘƛǾŜǊǎƛǘŞ ǳǊōŀƛƴŜ Ŝǘ ƎŀǊŀƴǘƛǎǎŀƴǘ ǳƴŜ ƳƛȄƛǘŞ ŘŜ ǘȅǇƻƭƻƎƛŜ ŘΩhabitat. 

 

!ƛƴǎƛΣ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ Ŝǘκƻǳ ƎǊƻǳǇŞ ŘŜǾǊŀ ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊ ǎǳǊ ƭŜǎ ǇŀǊǘƛŜǎ ŜȄǘŞǊƛŜǳǊŜǎ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊΣ ŀŦƛƴ 

ŘΩŀǾƻƛǊ ǳƴŜ ŘŜƴǎƛǘŞ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǎŜƳōƭŀōƭŜǎ Ł ŎŜƭƭŜǎ ŘŜǎ ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ ŜƴǾƛǊƻƴƴŀƴǘǎΦ 5ŀƴǎ ƭŀ ǇŀǊǘƛŜ 

ŎŜƴǘǊŀƭŜΣ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƎǊƻǳǇŞ Ŝǘκƻǳ petit collectif sera propice à une densification du secteur. 

 

[ΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ cette opération Ŝǎǘ ŘΩŀōƻǳǘƛǊ Ł ǳƴŜ ǾŞǊƛǘŀōƭŜ ƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜΣ ǳƴ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 

ǳǊōŀƛƴ ŎƻƘŞǊŜƴǘΣ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ǎǳǊŦŀŎŜ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ŎƻƴŎŜǊƴŞΣ Řŀƴǎ ƭŜ ǎŜƴǎ ŘΩǳƴŜ ƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴ 

deǎ ƳŀǎǎŜǎ ōŃǘƛŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎΣ ŘŜ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ŘŜ ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎΣ ŘΩǳƴŜ Ǌŀǘƛƻƴŀƭƛǎŀǘƛƻƴ 

des voiries et réseaux divers, etc.  

 

Construction, travaux, installations 

Les constructions, travaux, installations et aménagements devront être conçus et réalisés de manière 

à viser la meilleure performance énergétique et environnementale, notamment au regard des 

ŞƳƛǎǎƛƻƴǎ ŘŜ ƎŀȊ Ł ŜŦŦŜǘ ŘŜ ǎŜǊǊŜΣ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜŀǳ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ŘŞŎƘŜǘǎ 

liées à leur édification, leur entretien, leur réhabilitation et leur démolition. 

 

[ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘŜǾǊŀ ǊŜŎƘŜǊŎƘŜǊ ƭŀ ƳŜƛƭƭŜǳǊŜ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ǇƻǎǎƛōƭŜ ǇƻǳǊ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ǳƴ 

ensoleillement optimal (constructions bioclimatiques). De même, la réverbération solaire et 

ƭΩŀŎŎǳƳǳƭŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎƘŀƭŜǳǊ Řes sols minéraux devront être limitées par la mise en place 

ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ŀŘŀǇǘŞǎ όŜȄ : bande de pleine terre plantée en pied de façade, protection solaire 

ǘȅǇŜ ōǊƛǎŜ ǎƻƭŜƛƭ Ŝǘ ǇŜǊƎƻƭŀǎΣ ΧύΦ 

 

Des aménagements favorisant la récupération des eaux de pluie pourront être prévus. 

 

Gestion économe des sols  

Globalement, un minimum de 20 logements devra être réalisé sur le secteur. La taille des lots pourra 

être variée afin de pouvoir répondre favorablement à la demande existante tout en veillant bien à une 

ƎŜǎǘƛƻƴ ŞŎƻƴƻƳŜ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜΦ 

 

5Ŝ ǇƭǳǎΣ ƛƭ ǎŜǊŀ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŜǎ ƭƛƴŞŀƛǊŜǎ ŘŜ ǾƻƛǊƛŜǎ Ŝǘ ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎΦ [Ŝ ǇǊƻŦƛƭ 

des voies devra être adapté à leur usage. 

 

 

4.3.2 La mixité fonctionnelle et sociale 

Le secteur devra permettre de diversifier les types de logements (locatif, locatif social, accession à la 

ǇǊƻǇǊƛŞǘŞΣΧύΦ Ainsi, au moins 20% des logements créés devront être à vocation sociale. 
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Lƭ Ŝǎǘ ŀŘƳƛǎ ǳƴŜ ƳƛȄƛǘŞ ŘΩǳǎŀƎŜ du secteur à la condition que les activités soient compatibles avec la 

proximité des habitations : commerce, artisanat, hébergement, ...  

 

 

4.3.3 La qualité environnementale et la prévention des risques  

 

Environnement  

¦ƴŜ ŞǘǳŘŜ ŦŀǳƴƛǎǘƛǉǳŜ Ŝǘ ŦƭƻǊƛǎǘƛǉǳŜ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ǇǊŞǾǳŜ Ŝƴ ŀƳƻƴǘ Řǳ ŘŞǇƾǘ ŘŜ ǇŜǊƳƛǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜǊΦ 

 

Les plŀƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩessences locales seront privilégiées dans les aménagements et leur gestion 

écologique sera favorisée. 

 

[Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘŜǾǊƻƴǘ ǎΩƛƴǘŞƎǊŜǊ Řŀƴǎ ƭŜǳǊ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ Řŀƴǎ ƭŜ ǇŀȅǎŀƎŜΦ 

 

Un espace public convivial devra être aménagé au centre du secteur (placette, aire de jeux, 

ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘΣ Χύ ǘƻǳǘ ŎƻƳƳŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞΣ ǇǊƻǇƻǊǘƛƻƴƴŞǎ Ł ƭŀ ǘŀƛƭƭŜ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴΣ 

de qualité, accessibles à tous et participant à la vie du quartier. Les espaces verts bien aménagés et 

bien conçus de manière qualitative permettent de compenser la densité imposée.  

 

La haie de transition longeant le secteur au Nord sera conservée. Elle pourra néanmoins être ouverte 

afin de permettre une liaison avec la zone 2AU voisine.  

 

Les réseaux  

La zone devra être rŀŎŎƻǊŘŞŜ ŀǳ ǊŞǎŜŀǳ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΦ 

 

[ŀ ƎŜǎǘƛƻƴ Řǳ ǇƭǳǾƛŀƭ Řƻƛǘ şǘǊŜ ǘǊŀƛǘŞŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŀŘŀǇǘŞŜ Ł ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ en fonction 

Řǳ ǘȅǇŜ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ǇǊŞǾǳŜ όǘȅǇŜ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴΣ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ŜȄǘŞǊƛŜǳǊǎΣ ΧύΦ 

 

[ΩŀŎŎŝǎ  

Deux accès motorisés seront créés, raccordés directement par une voie de desserte structurante : 

ŘŜǇǳƛǎ ƭŀ wǳŜ ±ƛŎǘƻǊ IǳƎƻ Ŝǘ ŘŜǇǳƛǎ ƭΩƛƳǇŀǎǎŜ ŘŜ ƭŀ wǳŜ tŀǳƭ DŀǳƎǳƛƴΦ  

 

Une continuité de circulation au Nord devra être anticipée afin de raccorder le secteur à la zone 2AU. 

 

Une voie de circulation secondaire permettra de desservir les constructions en profondeur (partie Sud 

du secteur). 9ƭƭŜ ǇǊŜƴŘǊŀ ƭŀ ŦƻǊƳŜ ŘΩǳƴŜ ǾƻƛŜ ŀǾŜŎ ǳƴŜ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴ ǇŀǊǘŀƎŞŜ Ŝǘκƻǳ ŀǇŀƛǎŞŜ ǇƻǳǾŀƴǘ şǘǊŜ 

également à sens unique. 

  

[ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ Ǿƻƛes de circulation devront être de dimensions suffisantes pour permettre la bonne 

circulation des usagerǎ Ŝǘ ǇƻǳǊ ƭΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƛƻƴ des véhicules de secours. Des déplacements doux 

devront être prévus le long de ces axes. 

 

Une bande de terrain le long de la Rue ±ƛŎǘƻǊ IǳƎƻ Ł ƭΩhǳŜǎǘ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ǊŞǎŜǊǾŞŜ ǇƻǳǊ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 

ŘΩǳƴŜ ǾƻƛŜ ǇƛŞǘƻƴƴŜΦ 
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La problématique du stationnement devra être prise en compte Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴΦ Elle pourra 

şǘǊŜ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŜ ǘǊŀƛǘŞŜ Ǿƛŀ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ŎƻƳƳǳƴ ŘŞŦƛƴƛ ŀǳ ŎŜƴǘǊŜ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊΦ 
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5 h!t о Υ [Ŝǎ tƛŎŀŘƛǎ 

 

 Description du site 

La zone des Picadis se situe au Sud des lotissements qui se sont développés ces dernières années. Elle 

constitue un gǊŀƴŘ ǘŝƴŜƳŜƴǘ ƴƻƴ ōŃǘƛΣ ŜƴǘƻǳǊŞ ǇŀǊ ƭŜ ƭƻǘƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩLƳǇŀsse des Biars Ł ƭΩhǳŜǎǘ Ŝǘ 

par une maison isolée Ł ƭΩ9ǎǘΦ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Elle est composée des parcelles BK 205, 207 et 208 en partie, représentant une ǎǳǊŦŀŎŜ ǘƻǘŀƭŜ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ 

2,5 hectares.  
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Un chemin piéton borde la zone sur sa partie Nord. Un tènement non bâti, propriété communale au 

Nord, permettrait de relier la Rue Romaine à la Rue des Picadis, afin de désenclaver le secteur en 

direction du t9.h όtŀǊŎ ŘΩ9ƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ ŘŜ .ǊƛǾŜ hǳŜǎǘύΦ 

 

! ƭΩhǳŜǎǘΣ ǳƴ ŎƘŜƳƛƴ ǊǳǊŀƭ Ŝǎǘ ǇǊŞǎŜƴǘ Ŝǎǘ ƭƻƴƎŜ ƭŀ ȊƻƴŜΦ Lƭ ǇŜǊƳŜǘ ƭŀ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ŘŜ ƭΩŀǊǊƛŝǊŜ ŘŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ 

ōŃǘƛŜǎ ŘŜ ƭΩLƳǇŀǎǎŜ ŘŜǎ .ƛŀǊǎ Ŝǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ƴƻƴ ōŃǘƛŜǎ ŀǳ {ǳŘΦ 

 

[ŀ ǾŞƎŞǘŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ǇŜǳ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ǎǳǊ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊΣ ƘƻǊƳƛǎ ǎǳǊ ƭŀ ǇŀǊǘƛŜ bƻǊŘΣ ƭΩŀƭƭŞŜ ǇƛŞǘƻƴƴŜ Şǘŀnt arborée. 
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  Schéma ŘŜ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘŜ ƭΩh!t 
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{ŎƘŞƳŀ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘƻƴƴŞ Ł titre indicatif 
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 tǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 

5.3.1 [ŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜΣ ǳǊōŀƛƴŜ Ŝǘ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ 

 

Conception et aménagement 

[Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜǾǊŀ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ou plusieurs opérations ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜΣ ǇƻǳǾŀƴǘ şǘǊŜ ǊŞŀƭƛǎŞŜ Ŝƴ 

ǘǊŀƴŎƘŜǎ ǎǳŎŎŜǎǎƛǾŜǎΣ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ƭŀ ŘƛǾŜǊǎƛǘŞ ǳǊōŀƛƴŜ Ŝǘ ƎŀǊŀƴǘƛǎǎŀƴǘ ǳƴŜ ƳƛȄƛǘŞ ŘŜ ǘȅǇƻƭƻƎƛŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΦ 

 

Ainsi, ƭŀ ŘŜƴǎƛǘŞ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ Ǉƭǳǎ ŘŜƴǎŜ ǎǳǊ ƭŀ ǇŀǊǘƛŜ hǳŜǎǘΣ Ŝƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ 

dense ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ Ŝǘ ǇƻǳǊ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜǊ ƭΩŜƴǘǊŞŜ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ όƘŀōƛǘŀǘ ƎǊƻǳǇŞ ǾƻƛǊŜ ǇŜǘƛǘǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎύΦ En allant 

ǾŜǊǎ ƭΩ9ǎǘ, ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ ǾƻƛǊŜ ƎǊƻǳǇŞ ǎŜǊŀ ǇǊƻǇƛŎŜ ǇƻǳǊ ŀǘǘŞƴǳŜǊ ƭŀ ŘŜƴǎƛǘŞ ƻōǎŜǊǾŞŜ ŀǳȄ 

alentours.  

 

[ΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ cette opération Ŝǎǘ ŘΩŀōƻǳǘƛǊ Ł ǳƴŜ ǾŞǊƛǘŀōƭŜ ƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜΣ ǳƴ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 

ǳǊōŀƛƴ ŎƻƘŞǊŜƴǘΣ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ǎǳǊŦŀŎŜ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ŎƻƴŎŜǊƴŞΣ Řŀƴǎ ƭŜ ǎŜƴǎ ŘΩǳƴŜ ƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴ 

ŘŜǎ ƳŀǎǎŜǎ ōŃǘƛŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎΣ ŘŜ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ŘŜ ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎΣ ŘΩǳƴŜ Ǌŀǘƛƻƴŀƭƛǎŀǘƛon 

des voiries et réseaux divers, etc.  

 

Construction, travaux, installations 

Les constructions, travaux, installations et aménagements devront être conçus et réalisés de manière 

à viser la meilleure performance énergétique et environnementale, notamment au regard des 

ŞƳƛǎǎƛƻƴǎ ŘŜ ƎŀȊ Ł ŜŦŦŜǘ ŘŜ ǎŜǊǊŜΣ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜŀǳ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ŘŞŎƘŜǘǎ 

liées à leur édification, leur entretien, leur réhabilitation et leur démolition. 

 

[ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘŜǾǊŀ ǊŜŎƘŜǊŎƘŜǊ ƭŀ ƳŜƛƭƭŜǳǊŜ orientation possible pour permettre un 

ensoleillement optimal (constructions bioclimatiques). De même, la réverbération solaire et 

ƭΩŀŎŎǳƳǳƭŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎƘŀƭŜǳǊ ŘŜǎ ǎƻƭǎ ƳƛƴŞǊŀǳȄ ŘŜǾǊƻƴǘ şǘǊŜ ƭƛƳƛǘŞŜǎ ǇŀǊ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ 

ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ŀŘŀǇǘŞǎ όŜȄ : bande de pleine terre plantée en pied de façade, protection solaire 

ǘȅǇŜ ōǊƛǎŜ ǎƻƭŜƛƭ Ŝǘ ǇŜǊƎƻƭŀǎΣ ΧύΦ 

 

Des aménagements favorisant la récupération des eaux de pluie pourront être prévus. 

 

Gestion économe des sols  

Globalement, un minimum de 34 logements devra être réalisé sur le secteur. La taille des lots pourra 

être variée afin de pouvoir répondre favorablement à la demande existante tout en veillant bien à une 

ƎŜǎǘƛƻƴ ŞŎƻƴƻƳŜ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜΦ 

 

5Ŝ ǇƭǳǎΣ ƛƭ ǎŜǊŀ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŜǎ ƭƛƴŞŀƛǊŜǎ ŘŜ ǾƻƛǊƛŜǎ Ŝǘ ƭΩƛƳǇŜrméabilisation des sols. Le profil 

des voies devra être adapté à leur usage. 

 

 

5.3.2 La mixité fonctionnelle et sociale 

Le secteur pourra permettre de diversifier les types de logements (locatif, locatif social, accession à la 

ǇǊƻǇǊƛŞǘŞΣΧύΦ 
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Il est admis une mixƛǘŞ ŘΩǳǎŀƎŜ du secteur à la condition que les activités soient compatibles avec la 

proximité des habitations : commerce, artisanat, hébergement, ...  

 

 

5.3.3 La qualité environnementale et la prévention des risques  

 

Environnement  

Une étude faunistique et floriǎǘƛǉǳŜ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ǇǊŞǾǳŜ Ŝƴ ŀƳƻƴǘ Řǳ ŘŞǇƾǘ ŘŜ ǇŜǊƳƛǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜǊΦ 

 

[Ŝǎ Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŜǎǎŜƴŎŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎ ǎŜǊƻƴǘ ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŞŜǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ƭŜǳǊ ƎŜǎǘƛƻƴ 

écologique sera favorisée. 

 

[Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘŜǾǊƻƴǘ ǎΩƛƴǘŞƎǊŜǊ Řŀƴǎ ƭŜǳǊ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ Řŀƴǎ le paysage. 

 

[ΩŜƴǘǊŞŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ Ł ƭΩhǳŜǎǘ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ŘŞŦƛƴƛŜ ǇŀǊ ǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ŎƻƳƳǳƴ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘ ǘȅǇŜ 

placette. DŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞΣ ǇǊƻǇƻǊǘƛƻƴƴŞǎ Ł ƭŀ ǘŀƛƭƭŜ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴΣ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞΣ ŀŎŎŜǎǎƛōƭŜǎ 

à tous et participant à la vie du quartier, pourront également être prévus sur le secteur. Les espaces 

verts bien aménagés et bien conçus de manière qualitative permettent de compenser la densité 

imposée.  

 

Les cheminements piétons prévus sur le secteur devront être arborés ou végétalisés. Le maintien des 

boisements existants sera privilégié. 

 

Une bande tampon constitué notamment par les jardins privés des futures constructions devra 

permettre de traiter la transition avec la frange agricole au SudΣ ƭŜ ŎƘŜƳƛƴ Ł ƭΩhǳŜǎǘ et le chemin piéton 

(voie romaine) au Nord. 

 

[Ŝ ŎƘŜƳƛƴ Ł ƭΩhǳŜǎǘ Şǘŀƴǘ ƳŀƛƴǘŜƴǳΣ ƛƭ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ǇƭŀƴǘŞ ŀŦƛƴ ŘŜ ōƛŜƴ ƭŜ ŘŞƭƛƳƛǘŜǊΦ 

 

Les réseaux  

[ŀ ȊƻƴŜ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ǊŀŎŎƻǊŘŞŜ ŀǳ ǊŞǎŜŀǳ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΦ 

 

[ŀ ƎŜǎǘƛƻƴ Řǳ ǇƭǳǾƛŀƭ Řƻƛǘ şǘǊŜ ǘǊŀƛǘŞŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŀŘŀǇǘŞŜ Ł ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ en fonction 

Řǳ ǘȅǇŜ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ǇǊŞǾǳŜ όǘȅǇŜ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴΣ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ŜȄǘŞǊƛŜǳǊǎΣ ΧύΦ 

 

[ΩŀŎŎŝǎ  

¦ƴŜ ǾƻƛŜ ŘΩŀŎŎŝǎ ǎŜǊŀ ŎǊŞŞŜ ǊŜƭƛŀƴǘ ŀƛƴǎƛ ƭŀ wǳŜ wƻƳŀƛƴŜ Ł ƭŀ wǳŜ ŘŜǎ tƛŎŀŘƛǎΦ  

 

Une continuité de circulation au SǳŘ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ǇǊŞǾǳŜ ŀŦƛƴ ŘΩŀƴǘƛŎƛǇŜǊ ǳƴŜ ŞǾŜƴǘǳŜƭƭŜ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴ de 

ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ. 

 

La desserte interne se fera de manière à boucler le secteur. Les voies de circulation secondaires 

permettront de desservir les constructions en profondeur. Elles prendront la forme de voies avec une 

circulation partagée et/ou apaisée pouvant être également à sens unique en cas de bouclage. 
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[ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǾƻƛŜǎ ŘŜ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴ ŘŜǾǊƻƴǘ être de dimensions suffisantes pour permettre la bonne 

circulation des usagerǎ Ŝǘ ǇƻǳǊ ƭΩƛƴǘŜǊvention des véhicules de secours. Des déplacements doux 

devront être prévus le long de ces axes. 

 

Le cheminement piéton au Nord du secteur sera maintenu tout en laissant un accès aux lots situés au 

Nord et destinés à être bâtis.  

 

[ΩŀƳƻǊŎŜ ŘŜ ǾƻƛǊƛŜ ŘŜ ƭŀ Rue des Prairies au Nord devra être reliée en mode doux au cheminement 

existant. 

 

La problématique du stationnement devra être prise en compte Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴΦ [Ŝ 

stationnement devra être privilégié à proximité de la voirƛŜ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘŜ Ŝǘ ŘŜ ƭΩaccès au secteur. 
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6 h!t п Υ [Ŝ /ƻƳōŜƛȄ 

 

 Description du site 

La zone du Combeix se situe Ł ƭΩŜƴǘǊŞŜ Řǳ ƭƻǘƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ tƛŎŀŘƛǎΣ Ŝƴ ǾŜƴŀƴǘ Řǳ ƎƛǊŀǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭŀ w5 млуфΦ 

Elle constitue un grand tènement non bâti, entouré par le lotissement des Picadis Ł ƭΩ9ǎǘ Ŝǘ ǇŀǊ ǳƴ 

ŘƻƳŀƛƴŜ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ Ł ƭΩhǳŜǎǘΦ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Elle est composée des parcelles BK 152, 153 et 154 ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŀƴǘ ǳƴŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ǘƻǘŀƭŜ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ мΣ7 

hectare. 
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Le secteur présente une topographie plane. Il est actuellement utilisé comme pré pour des chevaux. 

 

Il est bordé par la Rue du Combeix au Nord et par la Rue Romaine terminant en impasse Ł ƭΩ9ǎǘΦ 

 

 

 

 

1 

2 3 
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 Schéma de principes ŘŜ ƭΩOAP 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

{ŎƘŞƳŀ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘƻƴƴŞ Ł ǘƛǘǊŜ ƛƴŘƛŎŀǘƛŦ  
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 tǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 

6.3.1 [ŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜΣ ǳǊōŀƛƴŜ Ŝǘ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ 

 

Conception et aménagement 

[Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜǾǊŀ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜΣ ǇƻǳǾŀƴǘ şǘǊŜ ǊŞŀƭƛǎŞŜ Ŝƴ ǘǊŀƴŎƘŜǎ 

successives, permettanǘ ƭŀ ŘƛǾŜǊǎƛǘŞ ǳǊōŀƛƴŜ Ŝǘ ƎŀǊŀƴǘƛǎǎŀƴǘ ǳƴŜ ƳƛȄƛǘŞ ŘŜ ǘȅǇƻƭƻƎƛŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΦ 

 

[ΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ cette opération Ŝǎǘ ŘΩŀōƻǳǘƛǊ Ł ǳƴŜ ǾŞǊƛǘŀōƭŜ ƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜΣ ǳƴ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 

ǳǊōŀƛƴ ŎƻƘŞǊŜƴǘΣ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ǎǳǊŦŀŎŜ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ŎƻƴŎŜǊƴŞΣ Řŀƴǎ ƭŜ ǎŜƴǎ ŘΩǳƴŜ ƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴ 

ŘŜǎ ƳŀǎǎŜǎ ōŃǘƛŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎΣ ŘŜ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ŘŜ ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎΣ ŘΩǳƴŜ Ǌŀǘƛƻƴŀƭƛǎŀǘƛƻƴ 

des voiries et réseaux divers, etc.  

 

Construction, travaux, installations 

Les constructions, travaux, installations et aménagements devront être conçus et réalisés de manière 

à viser la meilleure performance énergétique et environnementale, notamment au regard des 

ŞƳƛǎǎƛƻƴǎ ŘŜ ƎŀȊ Ł ŜŦŦŜǘ ŘŜ ǎŜǊǊŜΣ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜŀǳ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ŘŞŎƘŜǘǎ 

liées à leur édification, leur entretien, leur réhabilitation et leur démolition. 

 

[ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘŜǾǊŀ ǊŜŎƘŜǊŎƘŜǊ ƭŀ ƳŜƛƭƭŜǳǊŜ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ǇƻǎǎƛōƭŜ ǇƻǳǊ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ǳƴ 

ensoleillement optimal (constructions bioclimatiques). De même, la réverbération solaire et 

ƭΩŀŎŎumulation de chaleur des sols minéraux devront être limitées par la mise en place 

ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ŀŘŀǇǘŞǎ όŜȄ : bande de pleine terre plantée en pied de façade, protection solaire 

ǘȅǇŜ ōǊƛǎŜ ǎƻƭŜƛƭ Ŝǘ ǇŜǊƎƻƭŀǎΣ ΧύΦ 

 

Des aménagements favorisant la récupération des eaux de pluie pourront être prévus. 

 

Gestion économe des sols  

Globalement, un minimum de 18 logements devra être réalisé sur le secteur. La taille des lots pourra 

être variée afin de pouvoir répondre favorablement à la demande existante tout en veillant bien à une 

ƎŜǎǘƛƻƴ ŞŎƻƴƻƳŜ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜΦ 

 

5Ŝ ǇƭǳǎΣ ƛƭ ǎŜǊŀ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŜǎ ƭƛƴŞŀƛǊŜǎ ŘŜ ǾƻƛǊƛŜǎ Ŝǘ ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎΦ [Ŝ ǇǊƻŦƛƭ 

des voies devra être adapté à leur usage. 

 

 

6.3.2 La mixité fonctionnelle et sociale 

Le secteur pourra permettre de diversifier les types de logements (locatif, locatif social, accession à la 

ǇǊƻǇǊƛŞǘŞΣΧύΦ 

 

Lƭ Ŝǎǘ ŀŘƳƛǎ ǳƴŜ ƳƛȄƛǘŞ ŘΩǳǎŀƎŜ du secteur à la condition que les activités soient compatibles avec la 

proximité des habitations : commerce, artisanat, hébergement, ...  
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6.3.3 La qualité environnementale et la prévention des risques  

 

Environnement  

¦ƴŜ ŞǘǳŘŜ ŦŀǳƴƛǎǘƛǉǳŜ Ŝǘ ŦƭƻǊƛǎǘƛǉǳŜ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ǇǊŞǾǳŜ Ŝƴ ŀƳƻƴǘ Řǳ ŘŞǇƾǘ ŘŜ ǇŜǊƳƛǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜǊΦ 

 

[Ŝǎ Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŜǎǎŜƴŎŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎ ǎŜǊƻƴǘ ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŞŜǎ Řŀƴǎ les aménagements et leur gestion 

écologique sera favorisée. 

 

[Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘŜǾǊƻƴǘ ǎΩƛƴǘŞƎǊŜǊ Řŀƴǎ ƭŜǳǊ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ Řŀƴǎ ƭŜ ǇŀȅǎŀƎŜΦ 

 

9ƴ Ŏŀǎ ŘŜ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩespaces publics conviviaux (espaces verts, stationnement), ils devront être 

proportionnéǎ Ł ƭŀ ǘŀƛƭƭŜ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴΣ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞΣ ŀŎŎŜǎǎƛōƭŜǎ Ł ǘƻǳǎ Ŝǘ ǇŀǊǘƛŎƛǇŀƴǘ Ł la vie du quartier. 

Les espaces verts bien aménagés et bien conçus de manière qualitative permettent de compenser la 

densité imposée.  

 

[ΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ōƻƛǎŞ Ŝƴ ŜƴǘǊŞŜ ŘŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ǎŜra préservé afin de garantir un écran végétal avec la RD 

1089 et la voie ferré. 

 

Les réseaux  

[ŀ ȊƻƴŜ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ǊŀŎŎƻǊŘŞŜ ŀǳ ǊŞǎŜŀǳ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΦ 

 

[ŀ ƎŜǎǘƛƻƴ Řǳ ǇƭǳǾƛŀƭ Řƻƛǘ şǘǊŜ ǘǊŀƛǘŞŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŀŘŀǇǘŞŜ Ł ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ en fonction 

Řǳ ǘȅǇŜ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ǇǊŞǾǳŜ όǘȅǇŜ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴΣ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ŜȄǘŞǊƛŜǳǊǎΣ ΧύΦ 

 

[ΩŀŎŎŝǎ  

[ΩŀŎŎŝǎ bƻǊŘ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊΣ ǎǳǊ ƭŀ wǳŜ Řǳ /ƻƳōŜƛȄΣ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ŀƳŞƴŀƎŞ ǇƻǳǊ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ǳƴŜ ƳŜƛƭƭŜǳǊŜ 

ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴ Ŝǘ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŜƴǘǊŞŜ de quartier. Il ǇƻǳǊǊŀ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǇǊŜƴŘǊŜ ƭŀ ŦƻǊƳŜ ŘΩǳƴ ƎƛǊŀǘƻƛǊŜΦ 

 

La voie de desserte principale reliera la Rue du Combeix à la Rue Romaine. Un accès perpendiculaire 

depuis le chemin au Sud permettra de compléter les accès. 

 

5Ŝǎ ǾƻƛŜǎ ǎŜŎƻƴŘŀƛǊŜǎ ǎƻǳǎ ŦƻǊƳŜ ŘΩƛƳǇŀǎǎŜǎ Ǉƻurront être créées pour desservir les constructions en 

profondeur. Elles prendront la forme de voies avec une circulation partagée et/ou apaisée. 

 

[ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǾƻƛŜǎ ŘŜ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴ ŘŜǾǊƻƴǘ être de dimensions suffisantes pour permettre la bonne 

circulation des usagerǎ Ŝǘ ǇƻǳǊ ƭΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƛƻƴ des véhicules de secours. Des déplacements doux 

devront être prévus le long de ces axes. 

 

La problématique du stationnement devra être prise en compte Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴΦ [Ŝ 

stationnement devra être privilégié à proximité de la voirƛŜ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘŜ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŀŎŎŝǎ ŀǳ secteur. 
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7 h!t р Υ [Ω9ŎƻǉǳŀǊǘƛŜǊ 

 

 Description du site 

La zone ŘŜ ƭΩ9ŎƻǉǳŀǊǘƛŜǊ se situe sur le secteur du Roc, à côté du restaurant « la Grange de la Croix du 

Roc » et face au parc des sports. [Ω!ǾŜƴǳŜ /ƘŀǊƭŜǎ ŘŜ DŀǳƭƭŜ ƭƻƴƎŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŀǳ bƻǊŘΦ Cette zone est 

idéalement placée, puisque proche des équipements et desservie par le réseau de transports en 

ŎƻƳƳǳƴ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ .ǊƛǾŜ όƭƛƎƴŜ п ŘŜǎǎŜǊǾŀƴǘ ƭŜ t9.hύΦ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Elle est composée des parcelles BH 14, 15, 16, 17 et 13 en partie représentant une surface totale 

ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ 2,5 hectares. 
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Le secteur présente une pente douce du Sud-Est au Nord-hǳŜǎǘΦ ¦ƴ ǘŀƭǳǎ ōƻǊŘŜ ƭΩ!ǾŜƴǳŜ /ƘŀǊƭŜǎ ŘŜ 

Gaulle. 

 

Un ƭƛƴŞŀƛǊŜ ōƻƛǎŞ Ŝǎǘ ǇǊŞǎŜƴǘ Ł ƭΩhǳŜǎǘ Ŝǘ Ł ƭΩ9ǎǘ Řǳ ǘŜǊǊŀƛƴΣ ŎǊŞŀƴǘ ǳƴŜ ǊŞŜƭƭŜ ǎŞǇŀǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎΦ 
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 {ŎƘŞƳŀ ŘŜ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘŜ ƭΩOAP 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

  

 

{ŎƘŞƳŀ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ du secteur donné à titre 

indicatif  
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 tǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 

7.3.1 La qualƛǘŞ ŘŜ ƭΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜΣ ǳǊōŀƛƴŜ Ŝǘ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ 

 

Conception et aménagement 

[Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜǾǊŀ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜΣ ǇƻǳǾŀƴǘ şǘǊŜ ǊŞŀƭƛǎŞŜ Ŝƴ ǘǊŀƴŎƘŜǎ 

successives, permettant la diversité urbaine et garantissant une mixité de ǘȅǇƻƭƻƎƛŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΦ 

 

[ΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ cette opération Ŝǎǘ ŘΩŀōƻǳǘƛǊ Ł ǳƴŜ ǾŞǊƛǘŀōƭŜ ƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜΣ ǳƴ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 

ǳǊōŀƛƴ ŎƻƘŞǊŜƴǘΣ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ǎǳǊŦŀŎŜ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ŎƻƴŎŜǊƴŞΣ Řŀƴǎ ƭŜ ǎŜƴǎ ŘΩǳƴŜ ƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴ 

des masses bâties et des aménagemŜƴǘǎΣ ŘŜ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ŘŜ ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎΣ ŘΩǳƴŜ Ǌŀǘƛƻƴŀƭƛǎŀǘƛƻƴ 

des voiries et réseaux divers, etc.  

 

Construction, travaux, installations 

Les constructions, travaux, installations et aménagements devront être conçus et réalisés de manière 

à viser la meilleure performance énergétique et environnementale, notamment au regard des 

ŞƳƛǎǎƛƻƴǎ ŘŜ ƎŀȊ Ł ŜŦŦŜǘ ŘŜ ǎŜǊǊŜΣ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜŀǳ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ŘŞŎƘŜǘǎ 

liées à leur édification, leur entretien, leur réhabilitation et leur démolition. 

 

[ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘŜǾǊŀ ǊŜŎƘŜǊŎƘŜǊ ƭŀ ƳŜƛƭƭŜǳǊŜ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ǇƻǎǎƛōƭŜ ǇƻǳǊ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ǳƴ 

ensoleillement optimal (constructions bioclimatiques). De même, la réverbération solaire et 

ƭΩŀŎŎǳƳǳƭŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎƘŀƭŜǳǊ ŘŜǎ ǎƻƭǎ ƳƛƴŞǊŀǳȄ ŘŜǾǊƻƴǘ şǘǊŜ ƭimitées par la mise en place 

ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ŀŘŀǇǘŞǎ όŜȄ : bande de pleine terre plantée en pied de façade, protection solaire 

ǘȅǇŜ ōǊƛǎŜ ǎƻƭŜƛƭ Ŝǘ ǇŜǊƎƻƭŀǎΣ ΧύΦ 

 

Des aménagements favorisant la récupération des eaux de pluie pourront être prévus. 

 

Gestion économe des sols  

Globalement, un minimum de 29 logements devra être réalisé sur le secteur. La taille des lots pourra 

être variée afin de pouvoir répondre favorablement à la demande existante tout en veillant bien à une 

ƎŜǎǘƛƻƴ ŞŎƻƴƻƳŜ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜΦ 

 

De pluǎΣ ƛƭ ǎŜǊŀ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŜǎ ƭƛƴŞŀƛǊŜǎ ŘŜ ǾƻƛǊƛŜǎ Ŝǘ ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎΦ [Ŝ ǇǊƻŦƛƭ 

des voies devra être adapté à leur usage. 

 

 

7.3.2 La mixité fonctionnelle et sociale 

Le secteur pourra permettre de diversifier les types de logements (locatif, locatif social, accession à la 

ǇǊƻǇǊƛŞǘŞΣΧύΦ Ainsi, au moins 50% des logements créés devront être à vocation sociale.  

 

Lƭ Ŝǎǘ ŀŘƳƛǎ ǳƴŜ ƳƛȄƛǘŞ ŘΩǳǎŀƎŜ du secteur à la condition que les activités soient compatibles avec la 

proximité des habitations : commerce, artisanat, hébergement, ...  
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5ΩŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ǳƴŜ ōŀƴŘŜ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Ł ƭΩhǳŜǎǘ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜǾǊŀ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ 

équipement public lié à la présence du complexe sportif situé à proximité. 

 

 

7.3.3 La qualité environnementale et la prévention des risques  

 

Environnement  

¦ƴŜ ŞǘǳŘŜ ŦŀǳƴƛǎǘƛǉǳŜ Ŝǘ ŦƭƻǊƛǎǘƛǉǳŜ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ǇǊŞǾǳŜ Ŝƴ ŀƳƻƴǘ Řǳ ŘŞǇƾǘ ŘŜ ǇŜǊƳƛǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜǊΦ 

 

[ΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŘΩŀǊōǊŜǎ ǎƛǘǳŞ Ł ƭΩ9ǎǘ ŘŜǾra être conservé. 5Ŝ ƳşƳŜΣ ƭŀ ŎƻǳǾŜǊǘǳǊŜ ōƻƛǎŞŜ ǎƛǘǳŞŜ Ł ƭΩhǳŜǎǘ 

devra être préservée sans pour autant empêcher des aménagements. 

 

[Ŝǎ Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŜǎǎŜƴŎŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎ ǎŜǊƻƴǘ ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŞŜǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ƭŜǳǊ ƎŜǎǘƛƻƴ 

écologique sera favorisée. 

 

Les constructions devǊƻƴǘ ǎΩƛƴǘŞƎǊŜǊ Řŀƴǎ ƭŜǳǊ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ Řŀƴǎ ƭŜ ǇŀȅǎŀƎŜΦ 

 

9ƴ Ŏŀǎ ŘŜ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩespaces publics conviviaux (espaces verts, stationnement), ils devront être 

ǇǊƻǇƻǊǘƛƻƴƴŞǎ Ł ƭŀ ǘŀƛƭƭŜ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴΣ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞΣ ŀŎŎŜǎǎƛōƭŜǎ Ł ǘƻǳǎ Ŝǘ ǇŀǊǘƛŎƛǇŀƴǘ Ł la vie du quartier. 

Les espaces verts bien aménagés et bien conçus de manière qualitative permettent de compenser la 

densité imposée.  

 

Les réseaux  

[ŀ ȊƻƴŜ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ǊŀŎŎƻǊŘŞŜ ŀǳ ǊŞǎŜŀǳ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΦ 

 

[ŀ ƎŜǎǘƛƻƴ Řǳ ǇƭǳǾƛŀƭ Řƻƛǘ şǘǊŜ ǘǊŀƛǘŞŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŀŘŀǇǘŞŜ Ł ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ en fonction 

Řǳ ǘȅǇŜ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ǇǊŞǾǳŜ όǘȅǇŜ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴΣ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ŜȄǘŞǊƛŜǳǊǎΣ ΧύΦ 

 

[ΩŀŎŎŝǎ  

Le seul accès motorisé au secteur sera réalisé à partir du giratoire existant au Nord, en prolongeant 

ƭΩŀƳƻǊŎŜ ŘŜ ǾƻƛǊƛŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜΦ ¦ƴŜ ǾƻƛŜ ǾƛŜƴŘǊŀ ŘŜǎǎŜǊǾƛǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǇǊŞǾǳŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ 

secteur.  

 

Une aire de stationnement paysagère servira de compléments aux parkings du complexe sportif. Il 

pourra également être mutualisé pour avoir une fonction de parƪƛƴƎ ǾƛǎƛǘŜǳǊǎ Ł ƭΩŞŎƻǉǳŀǊǘƛŜǊΦ 

 

[ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǾƻƛŜǎ ŘŜ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴ ŘŜǾǊƻƴǘ être de dimensions suffisantes pour permettre la bonne 

circulation des usagerǎ Ŝǘ ǇƻǳǊ ƭΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƛƻƴ des véhicules de secours. Des déplacements doux 

devront être prévus le long de ces axes. Ils seront également prévus au sein des espaces communs.  

 

Le boisement ǇǊŞǎŜƴǘ Ł ƭΩhǳŜǎǘ ǾŜǊǊŀ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴ ǎŜƴǘƛŜǊ ǇŞŘŜǎǘǊŜ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ǳƴŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜ 

alternative de la partie haute du secteur. LŘŜƳ ǇƻǳǊ ƭŜ ŎƘŜƳƛƴ ǇƭŀƴǘŞ Ł ƭΩ9st qui permettra les 

déplacements doux internes et en direction des quartiers et commodités proches. 

 



 
Saint-Pantaléon-de-Larche ς tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ 

hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ 

38 

La problématique du stationnement devra être prise en compte Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴΦ [Ŝ 

stationnement devra être privilégié à proximité de la voirƛŜ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘŜ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŀŎŎŝǎ ŀǳ secteur. 

  



 
Saint-Pantaléon-de-Larche ς tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ 

hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ 

39 

8 h!t с Υ [Ŝ /ƻƭƻƳōƛŜǊ 

 

 Description du site 

La zone se situe sur le secteur du centre-bourg, et plus précisément sur le secteur du Colombier. Elle 

Ŝǎǘ ōƻǊŘŞŜ ǇŀǊ ƭΩ!ǾŜƴǳŜ Řǳ /ƻƭƻƳōƛŜǊ Ł ƭΩ9ǎǘΦ 9ƭƭŜ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ǳƴ ƎǊŀƴŘ ǘŝƴŜƳŜƴǘ ƴƻƴ ōŃǘƛΣ Ł ƭΩƛƴǘŜǊŦŀŎŜ 

entre urbain et rural. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Elle est composée des parcelles AP 28, 31, 33, 37, 234, 460, 29 en partie et 242 en partie. Elle 

représente ǳƴŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ǘƻǘŀƭŜ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ нΣр hectares. 

 

Ce secteur constitue ƭΩŜƴǘǊŞŜ ŘŜ ǾƛƭƭŀƎŜ hǳŜǎǘ Řǳ ŎŜƴǘǊŜ-ōƻǳǊƎΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ 

ce secteur dans le respect de son environnement. 

 

[Ŝ ǎƛǘŜ Ŝǎǘ ǊŜƭŀǘƛǾŜƳŜƴǘ ǇŜƴǘǳΦ 9ƴ ŜŦŦŜǘΣ ƭŀ ǇŀǊǘƛŜ hǳŜǎǘ Ŝǎǘ ǘǊŝǎ ŜǎŎŀǊǇŞŜΣ ƭŀ ǇŜƴǘŜ ŘŜǎŎŜƴŘŀƴǘ ŘΩhǳŜǎǘ 

en Est. Les terraƛƴǎ ƭƻƴƎŜŀƴǘ ƭΩ!ǾŜƴǳŜ Řǳ /ƻƭƻƳōƛŜǊ ǎƻƴǘ ǊŜƭŀǘƛǾŜƳŜƴǘ ǇƭŀƴǎΦ 9ƴ ǘŜǊƳŜ ŘŜ ŦƻǊƳŜǎ ŘŜ 

ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΣ ƛƭ ǎΩŀƎƛǊŀ ǉǳΩŜƭƭŜ ƭŜǎ ŦƻǊƳŜ ƭŜǎ Ǉƭǳǎ ŘŜƴǎŜǎ ǎƻƛŜƴǘ Ǉƭǳǘƾǘ 

situées sur la partie basse (groupés et collectifs). La densité des constructions doit ainsi se réduire sur 

ƭŜǎ ǇŀǊǘƛŜǎ hǳŜǎǘ ǇŜƴǘǳŜǎΣ ƻǴ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ ǎŜǊŀ ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŞΦ 

 

[Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ Ŝǎǘ ōƻǊŘŞ Ł ƭΩhǳŜǎǘ ǇŀǊ ǳƴŜ ǇŀǊŎŜƭƭŜ ōƻƛǎŞŜ ǉǳƛ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜǊŀ ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜ ŘŜ 

ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΦ   
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